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fﬁf##,,Av : ZETCHENERKLARUNG Griinf 1achen
A // ' (% 9 Abs. | Ar. 1% und Abs, & BBaul)
e Festsetzungen des Bebauungsplanes nach & S Abs. 1 BBauG
,ffffﬁff Der Bebauungsplan hesteht aus zwei Teilen ffentlizne Grunflachen
. 1. Bebaungsplan (chne Grinfestsetzungen): Teil | N e Private Grinflac S
= 2. Griinordoungsplan ;. Teil 2 LS tvate Grunflachen srehe Grinordnungsplan
= EBEE"E
Mit dem Bruantrag ist ein Freiflachenbepflanzungs-
Art der baulichen Nutzung bzvi, -flachencestaltuiaspian einzureichen, der aus
| dem Grinordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungs-
(¥ 9 Abs. ¥ Nr. I BBauG, 5§ I bis 11 BauNVO) planes 15t, entwickelt werden muB, Der Freiflachen-
gestaltungsolan der die landschaftsgartnerische
GestgltU?g der Baugrundstucke festleat, wird Be-
Gewerbeaehiet nach § 8 BauNvo stanateil der Baugenehmiaotng.
Zugelassen werden Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereltschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
und Betriebsleiter, schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(% 8 Abs., 3 Zi1ff. 1 BauNvad) Y 9 Abs. ) Nr. 16 und Abs. 6 BRaul)
\\ Diese Wohnunoen konnen nur In Verbindung mit
N\ dem Gewerhbehbetrieb verauBert werden,
Bachlauf
A
s trienebiet nach § & BauNvo
Jubielansen Werden WaRRLINGSE Tur AUTStERts uridl : Umarenzung der Flachen mit wasserrecntlichen
Berertschiaftaperaonen sowie fur Betrieb:inhaber g % Festsetzungen
nnd betriebsielter o Fassungsbereich
(% 9'Aps. = Z1FF. 4 BauWyvidi
. ! 0 Engere Wasserschutzzone
; = Dlese Hohnongen konnen nur i Verbindung mit dem
Industrienetried verauBert werden. (:::) Weltere Wasserschutzzone
e : Il Industrieqgeblet 1st der Betrieb gerausch-

o x\\ : intensiver Anlagen oder Fahrzeuge in der Zeit Auflage der Regierung von Unterfranken im Tellge-
: ;f /' e Tk W von 22,00 Uhr bis 6,00 Uhr nur dann zulassig, nehmigungsbescheid zur Flachennutzungsplananderung
=] \ L s Wenn dadurch an der Industriegebietsgrenze ein auf vom 10.10.1979

\ \ f : die Nachtzelt bezogener Mittelunnspeagel von 55 dBCA) innerhail der weiteren Sehitzzone der Trinkwasser-
b £ = —— nicht uberschritten uird, (8 1 Abs, 5 Baulvo) versorgung der Stadt Aschaffenburg konnen Betriehe i
b * 2R B I 1 4 i o e e e e x
i RALREN S s nan s b s s et Ao Tere e A 1 L und Anlagen, 1n denen wassergefahrdende Stoffe Im
H Q&g & | Sinne des & 19 ¢ Abs., 5 WHG hergestellt, verarbeltet,
Bk el Stk el -
3 . e bl {"#“JH s r W umgesetzt oder gelagert werden, nicht errichtet oder
: 4 (O ? AREL et e Ce 10 WONEInD Fur CEs BETr 1ENT LINEDe . (18-
= 1‘\ et beer e hetr tehrhedingte Nehernogeteice | erweltert werden,
- SO-Taerhz
— . [ . Apelasen erden Woebooeen fur At tohits- und Berelt-
E AT TLpersonen “omie Tur Beirien thaner ond Betriebnlel e
| \\ |JH¢;Hhﬁ“LJH'i?MHEIIMijl.;NiukuiEJ}}aéi{%ET];;J | Hinwglse der Reglerung von Unterfranken im  Teil-
| " ' VO lorT Lok ' ' genehmigungsbescheld zur Flachennutzungsplananderung
| : vom 10,10,1979;
| \ e—=
. \f1}1fi' T N . MaB der baulichen Nutzung Bei der Erteilung von Baugenehmigungen fur Betriehe
.- == | | (§'6 Abs. 1 Nr. | BBaut. § 16 BauNyo) In der weiteren Schutzzone der Trinkwasserversoraung
j | der Stadt Aschaffenburg ist jeweils sorgfaltic zu
5 | prufen. ob der Betrieb unter das Verbot des § 3
! - [ Zahl der Vollgeschosse Abs. 1 Nr. 5.1 der Schutzgebietsverordnung fallt,
3 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstarenze vies gllt auch fur Betriebstmstellungen.
] -4 @@@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
i Planungen., Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
] n—— I+D* Voligeschofi + Dach ¥ und zur Entwicklung der Landschaft
{Likil) L wier Ll | D*=Dachgeschosse zulassig als zusatzliches Vollgeschof 5 s . R e R il
==Ssc—o2 : | |
WS e + il = Iy Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze ,
. _ - Anzupflanzende Baume
===, 2 e
f o —— < 0,8 GRZ, G '
1 .. LI ~ —— | - » Grundflachenzahl
i et oL = R pr——— — Anzunflanzen rd
o T T T T T eI T T -~3:;> ——— (z. B. bel TII.-gesch. Bauweise) (:::::> 2UBT LT BNde Sthguener
| | b
] I | it — (::) ..... bFZ, GeschoBf lachenzahl 51 arhial tende Bt
| s I |'| t—]’ —_—— (z. B, bei III,-gesch,bzw IV- gesch.Bauweise @ -
| | | f | F -::—_ .
| il | .'l =il = 9.0 & BMZ (Baumassenzahl) /U erhaltende Straucher
| | e == CeD
| . | |}- 1" = %ZE_iL:T (7.4, TH 12,0 m» Max, 1Z 0m Traufhohe uber der naturlichen oder der Al leebdume (anzupflanzen)
| | E==% — e B ah a 27 J I
I 1] | I | I| |i | j ;E___ festgegetzter. Gelandehdhe, Eine Uberschreitung der @@ Bepflanzung nach Grunordnungsalan (Bestandtedl
I‘r mlli , | i I = === Traufnuhe fur untergeordnete Bauteile kann aus- des Bebauunasplanes)
| SPETE T IR ] | i = nahmswelise zugelassen werden, wenn dadurch das Orts-
=] T T T ———— und Landschaftsbild nicht tort wi i : -
| ] S ;|| | UL —— A A cht gestort wird und sonstige Weltere Festsetzuncen siehe Grunordnunuselan (Tell £ ale Destsg-
s ] '.."|W| |” | h'f|| — Belange nicht beruhrt werden, Forl e Benauungsp lanes
| L —_— ' |
\ i | ! (l |! | L.l = -
\ ' ' | T T Bauweise, Baulinien, Baugrenzen — - ——— 4
(% 9 Abs. | Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 Baulu
0 L. Offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebiudelange
2, Ausnahme: Gemeinsame, einseitige Grenzbebauung Planunterlagen : Stand der Vermessung
rur gewerbliche Gebaude bis 5,0 m Traufhohe November 1981
bel gegenseitigem Einvernehmen,

s - i : z & 3 ] [ | T 3] TR [ 5 Bl
atelre 1in GEerbece e % s DU / Auforund des 5 2 Abs. | und cle I des Bundestinogeselzr B
Lol £ L severbedeniet_uid Lid L (roehlet i d. Fo ovom IB.0B.1976 BGHI | H. 22%, ber. S 3617 4 zulelzt ges

_.n']'jlnl.lr‘h ||F3|-|ri I""I:-|'|'| L r-_'}‘{ :'l-‘lll-,l - ; _[JII Il |rl|"l-1_,: i|_|| IFIE [Ilf_' r"'[l,:_f_,“l[:,” indert durch Gesel 2 yom 6.0 (47 BCHL 1 Y. m4% o, dess Avk. 9

!_IT-J!':;':: ir-||1-I| Ili. f]i I_Il!_l J: | i :J.!J,}i,l.lll.l.;ll.ll I.‘ : A ".-|, II. :l.lL - Abs. 3 der Bayer. Bauordnunn (. e Fa o vom 12050982 oGMEL 5 420

.-I| :I -_L.|’. e, b " w1 2 T hrenZen=tonce uiid des Arte 23 der Gemeindeordnom oe oen o eedstaat Boveeo s ol 1

' ' vom 26. 101982 (GVBL Y. 9140 hat der Stadbeat dee Stadt Aschad [eobore
diesrn Arbavungsplam, bestebend aog dee Planzeachmwmn uned didh riehiene-
stehenden Lext Lichen | estsetamaen, ols Saibzung besch lossen.

Sonstige Planzeichen

Anchal Tentwerag, den ...@1.*3?'.@@{'....
i Bauagrenze
Dacheindeckung: Ungefarbte Dachplatten sind nicht zu- y
- ; _ . 3= . ; =
gelassen. Der Farbton ist so zu wahlen, daB sich [ﬁaj Flachen fur Garagen K\\h Obechiirgerme i ator _,// '
die eingedeckten Baukorper bestmoglichst in das
Landschaftsbild einfigen, Dachfuihshe max. 0.40m (8 © Abs. L Nr. 4 und 22 BBauG) / Per Stadbrat hat in der Sitzunng vom «..2%90.0980  diwe Aufstel [hirnig \
o ; des Bebauungsplanes beschlossen.
DN 0°-30° Dachneigung 0° - 30° Dachgauben sind nicht Zulassig, Garacen, Stellplatze und Nebeoebaude gemil § 14 Do Der Aufstellungsbeschlul wurde am ...2240%1980  _  aetsiblieh bekannt -
: ; i : LRI ¥ i agemacht .
sonderformen wie Shed- KONNEN auch aubernald der uberDaubaren Grordiat itk F 1o e 3
und Schalenkonstruktionen werden von dieser Rege- Zugelassen werden. t§ 73 Abs. 5 B . Aachaffenbica, den ...2A30E00 ..
lung nicht betroffen,
DN 30°-52° Dachneigung
SD Satteldach
Abstandsregelungen:  Nacli Art. 6 und 7 BayEO S Mit Geh-., Fahr- und Leltungsrechten zu belastende
i Flachen (4 9 Abs., 1 Nr., 21 und Abs, & BBauG) e A T TN Y AN
Verkehr f_l h y K Uherhiirgerme st er
st ldacnen i i i
K.@z.B, 135 m u. NN Hohenangabe iiber normal Null (zB.vorh.Gelande)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 EEQUG;] / e Bilirgerbebes Dioung  oemnai £ 2 1 Abs. 2 BBauli mit &FTent | ieher Dore-
-- - I v ured Avhiirung T dden Fotwar? des Bebauungspl ans on der Fassorng
0K.€P7.B. 135 m u. NN Neue HGhenfestsetzung tber normal Null O oy Lk e L e

ErschlieBungsstraBe (Verkehrsflachen) sl st toe foodon.

: . Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Be- Vverhit fenbrag. den .. .0L12,1984 b
alsnive Breite der W
er Wege und StraBen [:1 bauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BBauG) : :
Ruhender Verkehr (Parkplatze mit Grunflachen-
gestaltung) k Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. z., B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes cer Nut- | B VN WAL ;
Parkstreifen zung innerhalb eines Baugebietes (z, B, § 1 Ubae b e st o -
: Abs. 4, § 16 Abs. 5 Baunvo) \RHH_
X i _ _"ﬂ : Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen / e EHASRAET ch Ebems arme S e R e DR L \
\ A . R an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4, 11 und ' ko 1 sl
':ﬁ‘. . ,ﬂ.DS. & EBE}UG} Hinweise
’;;;h Vil Benbinre et ...QLHJQEJ{“....
(e \ 1
o, 4 Einfahrt __4?”3_#
"l; S v Bestehende Grundstucksgrenze
, N SN WEheEsewy Einfahrtsbereich }f
2, Nt ey Vorgeschlagene Grundsticksteilung ; |
1 %, . fu'l'ﬁﬁf;? StraBenbegrenzungslinie \xhh st e i . A
24435 ‘ *‘_‘ SRR 5| PR, . _ o Flursticksnummer
3 SO | Fudgangerbereich, teilweise mit Radwegen =
%}} I NS | []l|‘T'I;Irlllc}:'guFlilgauli'lﬁ:u-!1inl1I|-|||1|F1|rl‘;!-1.t Fima b hr]‘Il “.r-u-hll_-[;H dr:
' % s R ' = R L = don Bobawihngsp Lan epall £
I-. h : -.n F Fl . d ‘ . :'_‘?‘ : i e BE‘I"‘?ICH GhﬂE‘ E]ﬂ— LII"|lj ,ﬂyUSfahrt %/// BEStEhende thngEDa“de W .,.D.a.r!l.-}g'ﬁg.... als '-'>:'|fx|1r|r] I'.IF"I'H"I!I’IH!:F"H_
hE Buu{ oo gemu a Erung \ : :" \-.{\Ix 1I 5 % ) Aschnt fenburg, den _“EF.'L.I.Z.,HELL._“_
' RN | Sichtflachen an StraBeneinmindungen (Sichtdreieck) Bestenhende Nebengebaude
In Sichtfldchen diirfen Pflanzungen. Zaune oder andere

Einfriedungen (siehe Grunordnungsplan. Bestand-

Sichthindernisse die Hohe von 80 cm bezogen auf ; '
die Fahrbahnoberkante nicht uberschreiten. teil des Bebauungsplanes)

herhiipocrmester
- Vorhandene Gleisanlagen ! Hindernisbegrenzungsflache des Vekehrslandeplatzes \
—— _::_-r:? I Rt v Bavgereteaanngss (-0 ol eerzustel e, dels creh / e Regrerg won Unterfranken hat den Bebaounosplan mit Bescheid
=t y J i 1f LalH | i) ey bl A I 155§
Geplante blElSaﬂlagEﬂ e Betriine *  ewerbegeiet Leine TssIonen (R - el e i TR Mt s e n gemidd % 11 BBaal mit nhne
T ' T e e, g e Aul lagen genelo gt . _

sChvatkn ete, Y avursacht vere, o1 " gsichertelt, Pl i1 Ohne Autlagen genehmig!
n= s - X - = L - = 2 T L L I T I R S 1€ ¥ I E m
Flachen fir Versorgungsanlagen. fiir die Verwertung oder Beseitigung hetrien eir, beelptracitigen, Hiirzhuraggon oo gemsf § 11 BBouG: mif RE o

5xaa£;2235'ra.@aozﬁﬁﬁééhﬁgﬁ'ﬂjﬁ?
i -, Here T -_M_.;. N
(% 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BBRauG) Regierung Yo Unturirnnku?' Pl

Gestaltung der baulichen Anlagen | 0NN TR 9.5 Sriteb st andwdudt WW .._.:_-!._.
O Elektrizitat . s S

Umspannwerk 110/20 kV Stadtwerke Abg. \\“‘
& Firstrichtung //HF__

von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen 6&{)

[Pie Genehmigomg des Bebauonosp Lanes warde amo. . . S50 85 Piss TR

212 BEsulG ortsibh ] ieh bekanntgemacht .

Der Belauupgsp lan ot Bogeiiodong weed sert dbieseme Tagoeu deo db b ietrn

Mienststunden m Balhpus, Zyomer &10 &, #u jedermanngs Eirsieobl benes | -
Textliche FEStSEtIU“gEﬂ nehalten uned dber dessen Inhalt aul Verlaogeo Auskunlt grogeben.

Ny Bebauungsplan st damit prolteveeb e Liche Aol dlie Rechbssb ol o e

0 Trafostation (vorhanden) S s e osoe des 5 1WA o BRaul rst honges i osen woreden,

1Dachaufbauten, Dachgauben und Dachgestaltung_ BRI e 01.4.1985

@ Trafostation (geplant) Dachaufbauten und Gauben sind ab einer Dachneigung von 40°
zuldssig Sie mussen von Ortgangen einen Mindestabstand von
250m einhalten und durfen nicht ldnger sein als 2/3 der Firstlange.
Bei Doppelhdusern bzw. Anbauten,sind die Dacher in Material,

Farbe und Dachneigung einheitlich zu gestalten! | M R LR

K My rhiiprerme ster
2Garagen

H Garagendacher sind als Flachddcher und als Sattelddcher zuldssig.

| | (59 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BBauG) Bei aneinandergebauten Grenzgaragen sind die Ddcher in Material
und Dachneigung einheitlich auszufuhren. Ein Stauraum wvon 5,00m

|| zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagentor ist einzuhalten.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

3Larmschutzmalinahmen

! —O—O—O—(unterirdisch) Wasser @ 500 mm (2. B,)
Im Rahmen bauordnungsrechtlicher Genehmigungen sind die in der

== (Unterirdisch) Gas P 150 mm {(z. B,) Begrundung unter Punkt 8 beschriebenen Belange des Immissions-
schutzes zu beachten.

Freileltungstrasse mit Schutzstreifen,
4LMindestgrofe der Baugrundsticke 3000 m2 (39 Abs.1 Nr.3BBauG)

Hinsichtlich einer beabsichtigten Bebauung im Bereich
der Schutzzonen mit ihren bestehenden Baubeschrankungen .
sind die Bauplane fiir Bauvorhaben vor ihrer Genehmi- MASSTAR 11000 |
gung cen elnzelnen zustandigen Eneraietriagergesell- =0 [ —

schaften vorzulegen, Dies allt auch fur StraBen- ]

Ind WegebaumaBnahmen., Ver- und Entsorgungsleitungen. J 20 s0m

K1esabbau, Aufschuttungen una Aufforstungen hzw.
%ﬁﬂf]ﬁﬂ?“ﬂ@ﬁﬂ1

SMindestbreite der Baugrundstiicke 4000m (89 Abs.1Nr3 BBauG)

Ew | = i
e o P e
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10-K-LTG ms—“-'IE' i '} g R e e YPRY e
< —+— Freileitungstrassen mit A d
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L R o i GROSSOSTHEIMER STR. (ST 3115), OBERNBURGER STR. (AB 16),
| coburs BAHNLINIE ASCHAFFENBURG - GROSSOSTHEIM UND DEM

‘ . ' Aschaffenblirg P
INDUSTRIEGLEIS AN DER FIRMA LINDE
. R Ty R DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS 2 TEILEN
D B i, DI ) et 1 g e TEIL 1: B-PLAN OHNE GRUNFESTSETZUNGEN
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Pflanzlisten werden als Pflanzgebot festgesetzt.

| Arten und Sorten sind verbindlich, Gridflen undh ’
e85 Qualitdten sind Mindestangoben, Abgidngige Hochstinme sin

| Esshaeizunaen J - : A 118 stets zu ersetzen, Heister und Strducher sind zu ersetzen,

ZEITCHENERKLARUNG 3. Die fir die einzelnen Pflanzfldchen ousgewiesenen 1
|
|
|

wenn der Anteil der Abgidnge 10 % der Gesomtmenge Uber- '

| Der Bebauungsplan besteht aus zwei Teilen: stelgt. !
1, Bebauunagsplan (ohne Griinfestsetzungen): Teil 1 4. Die Abgrenzung der Pflonzflichen zu anderen Fliéchen
. ; : erfolgt mittels Hochbordsteinen; OK Bordstein
2, Grinordnungsplan: Teil 2 mindestens 18 cm tber OK angrenzende Fliche. |
Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. S9/3 5. Einfriedigungen: Entlang der seitlichen und rUckwdirtigen |
der Stadt Aschaffenburg., Gemarkung Leider, Grenzen: |

Geflechtzaun, Draht oder Kunststoff, grau oder braun,
Grine Farben sind nicht zuldssig. Hﬁ?? max. 180 gﬂah
2 . Entlang der StraBe: Holzzaun oder Geflechtzaun, Drafit
| Granf lachen oder Kunststoff, grau oder braun, Hghe max. 180 cm.

(§ 9 Abs, 1 Nr, 15 und Abs., & BBauG) Zdune mit Hshen Uber Maximalhthe miussen von der Grenze
mindestens um das Dreifache ihrer Hthe entfernt sein.

Betonbauteile durfen bei Einfriedigungen nicht ver-
wendet werden.

N

|

dffentliche Grinflachen

4. Fir nicht genannte Planzeichen siehe Legende des
Bebauungsplanes.

AN B Private Grunflachen
= Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichenbepflanzungs- bzws

-fldchengestaltungsplan einzureichen, der aus dem Grin-
ordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist,
entwickelt werden muB. Der Freifl#chengestaltungsplan
der die landschaftsgtirtnerische Gestaltung der Bau-

Planungen, Nutzunasregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege grundsttcke festlegt, wird Bestandteil der Bougenehmigung,
der folgendes beinhaltet:

Industriegebiet (GI) gemdR Baulinienplan fiir das

Ed : . = | E 1 Landschaft
i Gebiet zwischen Park Schonbusch, Hafenbahn , % | undzur Entwickiung: ger Lan i Y
v ‘ Grofostheimer Str.( St 3115) und dem Anschlufi- ' | 8 9/s. 1. 20, 25 und bs. 6 BBa) b) geplante gértnerische Anlagen _ -
| gh‘.is SEibEft Bfﬂb‘H{jEtIt Fa. SMA]IHA'bUI’g \ s ;g» E:L;:E:?nf;igiﬁfﬁ;:ger Stellplitze, Geltindeschnitte
vnmigjpjgﬁﬁ . \_ e) Eugﬁngegund Zufahrten
; Genehmigungsbescheid der Regierung von Unter- . \ . Anzupflanzende Bdume, GroBbaumpflanzung als Einzelbaum ;; f;f"jx'ﬁfﬁzdﬂéiﬁeﬁlQE:SuMkEthmche T
+ franken vom 09.09.1358 Nr.1V/3-905 b 10 N . oder Gruppenpflanzung, Bindung nach Stiickzahl und liche Btiume, Lichtmaste und Kabelverteilerschriéinke
%ﬁ% -—|—--r1_'_|'1TI_T#|_J_I'_|"_I_rTI'.'r'|': . .\'\\- l EtWElQEH’I Staﬂdﬂlrt
Z 2 : \ J
ﬁ - = , -
%% E : \ | .. Zu erhaltende Baume Hinweise
< % . x
%&’5\ : e F - i b ] .‘ Alleebdume (anzupflanzen)
[ (LU L N IIIFT_J_!_I%LH'HI'[.I' AT LR I S B i TTTT T TTT r q F : h‘ BEDflanzung lm Absrand \JDH ; 1£L’UU m _3/8_ BEStEhEﬂdE EFUﬂdStUCKSQréHIE
L0 LV i B e r -
aé’ \ R R kB w2 e S SN “ Anzulegende und zu erhaltende geschlossene Gehdlz-
: pflanzung in Offentlichen Grinbereichen. | Vorgeschlagene Grundsticksted lung
° * Von privaten Grundeigentimern anzulegende und zu unter-
haltende Geholzpflanzungen 26425 Elurstiicksnummer
; =~ . -+ Von privaten Grundeigentimern anzulegende und zu unter- 7 | s
- = '~ .»]  haltende Landschaftsrasenfléchen //// Bestehende Wohngebaude
= Zu entfernender Griunbestand m Bestehende Nebengebiude
| TTTTT ' '
T I-‘l! ” ||l
| || i| |II | | - E ; . .k
il il TEXTTEIL ] EER AL R GRGED T o e neso1an. Bestand-
|||:||i|'ll||'||!|||'
1111 | | \ o
| ||h|.w|| 'W!|f ||L - Textliche Festsetzungen der Grinordnung | Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Be-
"; p,|'||'!” || . bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)
LI .
}h{ |”if}q| “l‘ : Bestandssicherung / Bestandspflege
|” |]“i !; ILlﬂﬂﬂﬂEﬂ Der vorh. Boumbestand ist in die Bauplanung mit
inzubezieh und noch MBglichkeit zu erhalten. .
E;? :nizgfezﬂende ﬂﬂﬂhWEl% wird mit der Baueingabe Planunterlagen: Stand der Vermessung
+ erforderlich. November 1981
——‘Ja — Schutz des Oberbodens
e Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wieder-
——— verwendung zu sichern (DIN 18 915/3). Bei Lagerung

|
|

Uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutze gegen
Erosion zwischenzubegrinen.

|

|f{[|(]rll|r||['[l!rl
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Pflanzgebote

/Il

|
l”

Pflanzenauswahl

:THHH””ﬂh””””“

Die Pflanzenauswahl der Baum- und Strouchpflanzungen
hat ous der standortgerechten Artenzusammenseftzung zu
erfolgen.

Unzultissige Geh&lzarten:
Die Massierung von fremdliindischen Nadelbdumen,
Pyromidenpappeln und Robinlen Ist nicht zulédssig.

Pflanzdichte und Qualitat

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Gutebe-
st immungen fur Boumschulpflanzen DIN 18 916.

Im einzelnen aufgefuhrte Mengen und Gr&flen sind
Mindestangaben.

Pflege der Pflanzungen

L]

Vollzugsfrist :

Aufgrund des § 2 Abs. | und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBaul)
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalbbeines i. d. F. vom 18.08.1976 (BGB! I 5. 2256, ber. 5. 3617), zuletzt ge-
Johres naeh Gebrouchsabnohme zu vollziehen und nach- dndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGB1 1 S. 949), des Art. 91
zuwaisen. Abs. 3 der Bayer. Bauordnung i. d. F. vom 02.07.1982 (GVBl 5 420)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frelstaat Bavern i. d. F.
vom 26.10.1982 (GVB1 S. 904) hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburn
Erhal tungsgebot, Schutz der Pflanzung diesen Hebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-

stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. r

iiiiiiiiiiiiiii

Stmt liche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniefler Aschaffenburg, den ...0% 12,984

ordnungsgemi Im Wuchs zu frdern und zu pflegen.

Fir Einzelbtiume sind Baumscheiben in rechteckiger oder
vadraotischer Form mit wenigstens 4 gm belUftbarer Ober-

? liche vorzusehen,

Evtl. Schlitzplotten mit BelUftungsrohren.

Zur Abweisung solzhaltigen Schmelzwassers ist ein Ge-
fille zur StroBenseite anzulegen. GegenUber Einzelbaum- . ,
scheiben sind zusammenhiingende Beetfléichen zu bevor- |  «cevcvcerad- et gy

zugen. Pflanzfltichen miissen gegen Bodenverdichtung durch Oberbirgermeister

Uber fohren geschtitzt werden ?avtl. Hochborde).

Auch Stammschutz kann erforderlich sein. , 21 07 1980
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...%. T a e die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul wurde am . 23070%80 | | ortsiblich bekannt-
I. Die in den &ffentlichen Grunbereichen angelegten und gemacht . :
unterhaltenen Pflanzflidchen sind zu bepflanzen mit
folgenden Geh&lzen: Aschaffenburg, den .. RUEIL: U

A) Entlang der StraBen

Stréducher, 2 x verpfl. Leichte Heister, 1 x verpfl.

Cornus sanguinea Acer pseudoplotanus ~

Corylus avel lana Acer platanocides

Cratoegus monogyna Fraxinus exelsior | s+ss- e R R R O

Evonymus europaea Larix decidua \\\5_ Oberbirgermeister

Ligustrum vulgaore Prunus aviun

Lonicera xylosteun Quercus pedunculata /

Prunus spinosa Tilia cordata Die Biirgerbeteiligung gems#3 § 2 a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher Dar-
Viburnum lontana Tilio platyphyllos legung und Anhgrung filr den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
Viburnun opulus vom ..J8.081881 ., .. hat in der Zeit vom ...22,02.0982 _ bis ..8031982
Rosa canina stattgefiunden.

Heister, 2 x verpfl. Hochstidmme H 2xv mB 10/12 Aschaffenburg, den LLANZ 08

Acer pseudoplatanus Cuercus pedunculata '

Acer platanoides Quercus petraea

Fraxinus exelsior Tilia cordata

Larix decidua Pinus sylvestris

Prunus avium e

Quercus pedunculate

Tilig cordata l ssssssssatausserssessasssasntasaiss

Tilia platyphylles \\kh- Oberbiirgermeister

Pinus sylvestris

; ; 2 - '
Purchschnlttliche Prlonzungsdichtes 1 Stuck m | //f#_ Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...0310883 | -_EH\\
wurde mit der Begriindung geméB § 2 a Abs. & BBauG in der Zeit vom
B) Entlang der ruckwiirtien GrundstUcksgrenzen, inner- .. 09070988 his.,.%thﬁﬁ ..... dffentlich ausgelegt.
halb der Schutzzonen von 20 kV-Freileitungen:
fachaffenburg, den ...QEH%J%&L .....

Cornus sanguinea Sorbus aucuparia
Corylus avel lana Carnus rmas \
Cratoegus nmonegyna Crataegus coccinea I?ﬁ o\
Evonymus europaea Hippophae rhamoides i =2
Ligustrum vulgare Syringa vulgaris Eﬁ?h

wr : . _ _ Lonicera xylosteun Sarbucus nigra 5

INCNG FUR EXEN s . 7 Prunus spinosa Sarbucus racarTosus an

: : 3 Viburnum lantana Ribes alpinum Oberbiirgermeister
Viburnum opulus cytisus scoparius Kk\m_ ﬂ,f/}
éger carpestre Genista tinctoria
rpinus betulus ROE? e Die Stadt Aschaffenburg hat mit Reachlufl des Stadbreates von
Prunus podus Salix caprea 17 09,1584 s -
Sorbus aucuparia sae Y. den Bebauungsplan gem&l § 10 BBauG in der Fassung
3 vom ...03.21,)983 ., als Satzung beachlossen,
Gewerbliche Bauflache gemadl F-Plananderung Aschaffenburg, den ..,0k20086

C) Entlang der rUckwirtigen GrundstUcksgrenzen, inner-
halb der Schutzzonen von 110/220 kV-Freileitungen,

aber auBerhalb der Schutzzonen von 20 kV-Freileitungen:
Stréiucher, 2 x verpfl. Heister, 2 x verpfl. i .
Cornus saonguinea Acer pseudoplatanus "

Cﬁr}"lus uvellunﬂ AEE: Plutq"nides lllll :----qu:-ih llllllllllllllllll
Crataegus monogyna Fraxinus excelsior Oberbirgermeister
Evonymus europaea Larix decidua
Ligustrum wulgmre Prunus avium
Lonicera xylosteum Quercus pedunculata / Die Regierung von Unterfranken hat den Bebauungsplan mit Bescheid \
PTU"US spinosa Tilia cordata VOM: w v 000 weeesesne A W v gemdB § 11 BBauG mit/obne
Viburnum lantana Tilia platyphylles Auflagen genehmigt.
Viburnum opulus w# + Ohne Autiogen genehmigl

Wirzburg, den qgmaﬂ §11 BBauG mi' RB vom
Hochs t tmme - ; e =

07: Q3. ZBS W1 420~ 462270 ~S %

Acer Compestfre Wilrzburg, dm*ﬂﬁ%*
CﬂrEinus betulus Regierung von Untertranx “A
Sorbus aucupariao N 1.7 S N 0 5, g e D 0 T [« A ey

Sy

D) Entlang der rUckwirtigen Grundsticksgrenzen auBer-

halb von Freileitungsschutzzonen: 22,123.3.7985

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am . £6:0469.2.0782
§ 12 BBauG ortsiblich bekanntgemacht, 8
Stmtliche in B) und C) genannten Geh&élze sowie Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
folgende Baumarten: Dienststunden im Rathaus, Zimmer 610 A, zu Jedermanns Einsicht bereib-

gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des

Sorbus ariao K\\ﬁ_

Acer pseudoplatanus

Acer plaotanoides § 44 ¢ sowie des § 155 a BBaul ist hingewiesen worden.
Quercus pedunculato
Tilia colF:d::'ru Azschaffenburg, den ...... 01.4,1983,

Larix decidua
Pinus sylvestris

E ‘Durchschnittl. Pflanzungsdichte: 1 Stick/mi

rd

-
) =

L
4
180z
g x&.ﬂ__&
Tt
-__i;’-,- I?'A
=
= -ﬁ-"p-"'-\._.
o
Pt
e L

.,
i
[ - oy
e -'.-.-5:’"*-; b
, x’i\__. 3

29

¥ ,
u;{::
= .3';:-}1 LTk

M

WS T
. 5

zwischen Bahnimje Aschaffemurg - Grofiostheim, \
5| AB16),Gemarkungsgrenze Niedern- -

S
i

onbusch | Baurgeihen oullerhalb von - Alleebdure aullerhalb von Frei- N ﬁ
0 . . Freileitungen, AnWelzbach: leitungen, an StraBen: | . VN N M VATV & D 4
- iy . : CabTriy
Acer pseudoplatanus, H 2xv 10/12 Acer pseudoplatanus H 3xv 18/20 e e i :Q_
" Fraxinus exeelsior, H 2xv 10/12 Der Wurzelbereich der Strofien-
Alnus incana, H 2xv 10/12 bture Ist durch wasserdurch- '

‘ltissige Bourscheiben, Boden-
Alleebdure unter Freileitungen: platten oder Pflasterunggegen
5('.'1'_1:}1]5 A—'CUPGTiG H 3xv Ié;’lﬂ An- Uﬂd L}J’Erfﬂhrﬁn zu schiitzen.

——— . =) Dre-wicht Unter die Ziff. A) - D) fallenden Fléchen

sind als Landschaftsrasenflichen durch Aussaat einer
Landschaftsrasenregelsaatgutmischung nach DIN anzu-

sden’ und zu unterhalten.

2. Vom privaten GrundstUckseigentUmer angelegte und unter-
hal tene GrUnfldchen:

Aj Entlang der StraBien:

Pflanzenouswaohl wie Punkt 1 A) MASSTAB
Auf den mit einem privaten Pflanzgebot belegten Flichen
dirfen bis zu 40 % Fldchenanteile befestigt werden, wenn die F=aet2

entsprechenden Flichen auf der nicht mit einen Pflanzgebot be-

legten Flidche bepflanzt werden. Diese Ersatzpflanzungen D 2[]
sol len vorwiegend entlaong der Grundsticksgrenzen erfolgen.
Unter Freileitungen sind hierfiir die Pflanzen wle unter Punkt
1 B) und C) beschrieben zu verwenden: ouflerhalb ven Frei-

& leitungen folgende Pflanzen:

Y Acer pseudoplatanus Ligustrun Vulgare SFERYN TREY
' Quercus pedunculata Lonicera xylosteunm
Cornus sanguinea Viburnum lantana A 1

Evonyrus Europaea
: \ NENRYNT
mppmigremminrazr | ASGHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET ZWISCHEN
GROSSOSTHEIMER STR. (ST 3115), OBERNBURGER STR. (AB 16),
i e e BAHNLINIE ASCHAFFENBURG - GROSSOSTHEIM UND DEM

S T e i INDUSTRIEGLEIS AN DER FIRMA LINDE
der Schutzzonen von 20 kV-Freileitungen:

Pflanzenauswohl wie Punkt 1 ) DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS 2 TEILEN

Zu Pkt 2.8) und 2 C): Auf den mit eiem privaten PHlonzocbol TEIL7: B PLAN OHNE GRUNFESTSETZUNGEN

belegten Fliichen durfen bis zu 30 % Flidchenanteile befestigt
werden, wenn die entsprechenden Fltichen auf der nicht mit

-
einem Pflanzgebot belegten Fldche bepflanzt werden. Diese Ersatz- TEILZ: BRU“URDHU“GSPLA“

B R e i e DER GRUNORONUNGSPLAN WURDE AUS DEM BEGRUNUNGSPLAN DES

erfolgen. Unter Freileitungen sind hierfur die Pflanzen wie
unter Punkt 1 B) und C) beschrieben -zu verwenden; auBerhalb GARTEN-U LANDSCHAFTSARCHITEKTEN P JORDAN VOM 208.82 ENTWICKELT

von Freileitungen die unter Punkt 2 A) beschriebenen Pflanzen.

BAUREFERAT STADTPLANUNGS AMT
D) Je 250 gn privater Grundstucksfliche ist ein Hochstam zu
pflonzen. Ausgenamren sind Flichen, die innerhalb der Schutzzone £
giner 20 kV-Freileitung liegen. Zur Berechnung ist die gesante :

Grundstucksfléche, also auch diejenige ohne Pflanzgebot, i Rk R
heranzuziehen, die Bourorten sind aus den entsprechenden SIS Holleber

Likpen;dor G3EE: LAle -V S} 9l 110) 20 enthchen: SACHBEARBEITER  DATUM GEANDERT BEBAUUNGSPLAN - NR

B) Entlang der rickwtirtigen Grundstiicksgrenzen, innerhalb der
Schutzzonen von 20 kV-Frelleitungen:

NOBILING.PLARTZ 31883 913




STADT ASCHAFFENBURG

BEGRUNDU ¥

- Uil

Grinordnungsplan

fur das Gebiet zwischen GroBostheimer Strake
(St. 3115), Obernburger Strae (AB 16). Bahn-
linie Aschaffenburg-GroBosthelm und dem
Industriegleis an der Firma Linde (Nr. 9/3)

AUFGESTELLT: STADTPLANUNGSAMT
OATUM  © 03111983 ... ...

Der Bebauungsplian besteht aus 2 Teilen:

Teil 1. Bebauungsplan chne Griinfestsetzuncen
Teil 2: Grinordnungsplan

Lt AT Il



GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B.-Plan 9/3

GRUNORDNUNGSPLAN ZuM BzBAUUNGSPLAN FUR DAS GERIET
ZWISCHEN GROBOSTHEIMERSTRABE (St 3115). OBERNBURGERSTRABE (AB 1l6).

BAMNLINIE ASCHAFFENBURG - GROBOSTHEIM UND DEM In-
DUSTRIEGLELIS AN DER FIRMA LINDE.

DEr GRUNORDNUNGSPLAN IST BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS-
PLANS . DER GRUNCRDNUNGSPLAN WLRDE AUS DEM BEGRUNUNGSPLAN DES GARTEN- UND
LAMDSCHAFTSARCHITEKTEN Peter Jordan vam 20.08.1982 entwickelt:

Erlauterungsbericht und Begrindung

(™) PLANUNGSGANG

D1g STADT ASCHAFFENBURG STELLT FUR DAS GEBIET ZWISCHEN
GrRoBosTHEIMERSTRABE (ST 3115). OzernBureErsTRARE (KR STR,

A3 16), BaunLInie AScHAFFENBURG - GROBOSTHEIM UND DEM
INDUSTRIEGLELIS AN DER FIRMA LINDE EINEN BEBAUUNGSPLAN
AUF, DER AUS DEM IN DIESEM GEBIET GEANDERTEN FLACHEN-
NUTZUNGSPLAN ENTWICKELT WIRD, |

Zu D1ESEM BEBAUUNGSPLAN WERDEN GRUNORDNERISCHE FEST-
SETZUNGEN ERLASSEN, DIE IN EINEM GRUNORDNUNGSPLAN DAR-
GESTELLT WERDEN, DIESER GRUNORDNUNGSPLAN WIRD BESTAND-

TEIL DES BEBAUUNGSPLANS,
[.e—"d-"-,

[ BesTAND UND ZUSTAND

DER GELTUNGSBEREICH DES GRUNORDNUNGSPLANS -SCHLIERT AN
EIN VORHANDENES [NDUSTRIEGEBIET AN, WELCHES VON DEN [N-
DUSTRIEBAUTEN DER FIRMA LINDE, SOWIE EINIGER KLEINERER
INDUSTRIELLER ODER GEWERBLICHER NUTZER GEPRAGT IST. DIE-
SES GEBIET WIRD voN DER ST 3115 unD DER BAMNLINIZ NACH
GROBOSTHEIM BEGRENZT UND STELLT EINE GEWERBLICHE ACHSE
IM SYSTEM DER VON DER STADT AUSGEHENDEN ACHSEN UNTER-
SCHIEDLICHER MUTZUNG DAR. CIN IN DIESSR ACHSE ANSCHLIES-

_2_
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GOP 9/3

SENDES BAUGEBIET GLEICHER NUTZUNG STEHT DEMNACH IN
PRINZIPIELLER UBEREINSTIMMUNG ZUR STADTENTWICKLUNG.
ZJUR ZEIT UBERWIEGT DIE LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG.
Drese NUTZUNGSART IST ALLERDINGS EINGESCHRANKT DURCH
EINGESPRENGTE ANDERE NuTzZunGeN ( BETONWERK, ERWERBS-
GARTNEREI, NICHTSERHAFTEN-UNTERKUNFTE, TIERHEIM )
SOWIE DURCH 3 PARALLEL GEFUHRTE FREILEITUNGSTRASSEN,
Dic FLACHEN WERDEN IM BSTLICHEN TEIL DIAGONAL BURCH-
SCHNITTEN DURCH EINEN LINEAR GEFUHRTEN, KUNSTLICH. AN=-
GELEGTEN BACHLAUF, DER KEINE VORFLUTERFUNKTION AUS-
UBT UND ALSO AUCH NICHT VON FEUCHTEN NIEDERUNGEN BE-
GLEITET IST. ER DIENT DER WASSERVERSORGUNG DES BENACH-
BARTEN LANDSCHAFTSPARKS “SCHONBUSCH”, DER HIER ALLER-
DINGS NUR ALS GRUNBESTAND AUFTRITT, ABER IN DER NACH~-
BARSCHAFT DES PLANUNGSGEBIETS ERST EINIGE JAHRZEHNTE
ALT IST UND KEINE BLICKBEZIEHUNGEN, BLICKACHSEN ODER
SONSTIGE GARTENKUNSTLERISCHE BEEINFLUSSUNGEN ENTHALT,
IM SUDEN UND 1M WESTEN VERLAUFEN STRABEN MIT MITTLE-
RER BIS STARKER FREQUENZ UND TRENNEN DAS PLANUNGSGE-
BIET VON DER NACHBARSCH&FT. LEDIGLICH.IM NORDEN ER-
STRECKT SICH JENSEITS DER KAUM NOCH BEFAHRENEN., NUR
AUE NIEDRIGEM BANKETT GEFUHRTEN UND DAHER KAUM TRENNEN=
DEN BAHNLINIE EINE ACKERFLACHE BIS ZUR B 286, JENSEITS
DERER EIN WEITERES AUSGEDEHNTES [NDUSTRIEGEBIET IN
STOCKSTADT BEGINNT. | -

ENTSPRECHEND DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZUNG ENTHALT
DAS PLANUNGSGEBIET KAUM GEHOLZE, SIE BEFINDEN SICH NUR
IN DER NAHE DER HEUTE BEREITS ANDERS ALS LANDWIRTSCHAFT-
LICH GENUTZEN FLACHEN, WOBEI DER KUNSTLICHE BACHLAUF,

DA [HM DAS BEGLEITENDE FEUCHTBAND NATURLICHER BACHLAUFE
FEHLT, NICHT ALS TRAGER EINER AUENVEGETATION IN ERSCHEI-
NUNG TRITT. DIESER NAHEZU GEHBLZFREIE ZUSTAND LABT DIE
LANDSCHAFTSPRAGENDEN ELEMENTE DEUTLICH IN ERSCHEINUNG
TRETEN: DER DOMINANTE (GEHOLZKORPER DES SCHOMBUSCH. DIE

-2 -




GOP 9/3 -3 -

GEBAUDEFRONT DER [NDUSTRIEBAUTEN, DIE S$ICH UBER DIE ST
3115 HINAUS FORTSETZT. DIE UNBEGRUNTEN, HELLGEFARBTEN
IWECKBAUTEN DES BETONWERKES SOWIE DIE 3 BANDER vON INS-
GESAMT 5 PARALLEL LAUFENDEN FREILEITUNGEN voNn 220, 110
+ 20 KV SOWIE EINER DIAGONAL VERLAUFENDEN FREILEITUNG
von 20 kY,

II PLANUNG

Die AUFTEILUNG DER BAUFLACHEN SOWIE DER VERLAUF DER STRAS- -
SEN UND DER GLEISANLAGEN IST IM ENTWURF zUM BEBAUUNGSPLAN
VORGEGEBEN, EBENSO DAS ZIEL, EINEN HOHEN GRAD AN BEGRUNUNG
ZU ERREICHEN, ENTSPRECHEND DER GELANDESITUATION MUBTE DiE-~
SE BEGRUNUNG FOLGENDE ZIELE HABEN:

1. Die INDUSTRIE- UND GEWERBEBAUTEN MUBTEN MHGLICHST WEIT-

- GEHEND QPTISCH VERBORGEN WERDEN,

2. Der BENACHBARTE PARK SCHONBUSCH DARF KEINE DIREXTE IN-
DUSTRIE-NACHBARSCHAFT ERHALTEN,

5. YORHANDENE BEZIEHUNGEN VOM PARK SCHONBUSCH ZUR FREIEN
LANDSCHAFT DURFEN NICHT UNTERBROCHEN WERDEN.

4. DIE EINZELNEN BAUFLACHEN MUSSEN DURCH PFLANZMABNAHMEN
VONEINANDER GETRENNT WERDEN ( BINNENBEGRUNUNG ),

5. D1e BEGRUNUNG ENTLANG DER STRABEN MUB VERKEHRSGERECHT.
D.H, FUHREND ABER DENNOCH ABWECHSLUNGSREICH SEIN, |

UM DIESE FORDERUNGEN ZU ERREICHEN, WURDEN FOLGENDE GRUN-
ORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GETROFFEN:

Zu 1. Die ABSCHIRMUNG DER BAUVORHABEN GEGEN DIE UMGEBUNG
ERFOLGT DURCH EINE TIEFGESTAFFELTE., DICHTE GEHOLZ-
PFLANZUNG ENTLANG DER BEIDEN STRABEN. DIESE GEHOLZ-
STREIFEN WERDEN VON DER STADT ASCHAFFENBURG ANGE-
LEGT UND UNTERHALTEN. SIE KONNEN DAHER SOFORT HERGE-
STELLT WERDEN UND BEI BAU-AUSFUHRUNG BEREITS EINEN
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TeiL IHRER WIRKUNG AUSUBEN, ENTLANG DER BaHN-
LINIE NACH GROBOSTHEIM WIRD EIN DERARTIGER OF-
FENTLICHER GRUNGURTEL NICHT VORGESCHLAGEN. DA

IM FLACHENNUTZUNGSPLAN JENSEITS PARALLEL ZUR
BAHN EIN SEHR BREITER UND WIRKUNGSVOLLER GRUN-
GURTEL VORGESEHEN IST. Aus DER SICHT DES GRiUN-
ORDNUNGSPLANS IST ES BEDAUERLICH, DAR DIESER
GRUNGURTEL NICHT INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS LIEGT, DA ER ENTSPRECHEND DER
GENANNTEN ZIELSETZUNG DEM BAUGEBIET UND NICHT
DER ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHE
DIENT, ENTLANG DES M OSTEN ANGRENZENDEN RE-
STEHENDEN [NDUSTRIEGEBIETS HATTE EIN BREITER
GURTEL OFFENTLICHEN GRUNS XEINE ABSCHIRMFUNKTION
GEGENUBER DER LANDSCHAFT UND IST DAHER AUCH NICHT

VORGESEHEN. DIE BREITEN PFLANZGURTEL ENTLANG DER
STRABEN SOWIE JENSEITS DER BAHN WERDEN DAS Bau-
GEBIET AUS DER FERNE OPTISCH zU EINEM BESTAND-
TEIL DES GRUNKORPERS PARK SCHGNBUSCH MACHEN.
HIERZU WERDEN DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGELEGTEN
BAUHGHEN, DACHFORMEN UND TRAUFHGHEN BEITRAGEN,
DieseM EINDRUCK ENTGEGENGERICHTET SIND DIE BREI-
TEN SCHUTZZONEN DER FREILEITUNGEN, DA UNTER IH-
NEN KEINE ODER NUR KLEINE BAUME WACHSEN DURFEN.
DABELI WIRD DIE VORHANDENE DIAGONAL VERLAUFENDE
20 KV-FREILEITUNG NICHT BEACHTET. DA SIE BEI Be-
GINN DER BAUARBEITEN VERKABELT WERDEN SOLL.

Zu 2, Der Park ScHONBUSCH REICHT voM NORDEN AUS BIS AN

DIE BAHNLINIE HERAN, IM 0STEN DER PARKBREITE iBER-

SPRINGT ER DIE BAHN UND REICHT BIS ZuM NILKHEIMER

Park., IM WESTEN LIEGT DEM PARK JENSEITS DER BAHN
DIE FIRMA LINDE GEGENUBER. EINE BREITE PFLANZZONE
SUDLICH ENTLANG DER BAHNLINIE., WELCHE DIE3E NACH-
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BARSCHAFT ABMILDERN SOLL, IST RECHTSVERBINDLICH
UND Z.T. AUCH SCHON AUSGEFUHRT, DIE PFLANZUNGEN
DER SUDWESTLICHEN PARKECKE SIND ERST EINIGE JAHR-
ZEHNTE ALT. SIE BESITZEN KEINE DENKMALSPRINZIPIEL-
LEN WERTE., SONDERN SCHIRMEN DIE WEITER INNEN LIE-
GENDEN PARKTEILE MIT DenkMALScHARAKTER ( BeLT,
GRUNE ALLEE, SALETTCHES WIESE ) GEGEN DIE Umge-
BUNG AB. UM DENNOCH JEDE BENACHBARUNG vON [nDu-
STRIE UND PARK ZU VERHINDERN. WIRD sUDLICH DER
BAHN IM WINKEL ZWISCHEN DER STOCKSTADTER STRABE

( WALLSTADTER WEG ) UND DEM INDUSTRIEGLEIS EINE
GRUNFLACHE AUSGEWIESEN. [N DEREN MITTE SICH DER

WELZBACH BEFINDET.

Zu 3, VYoM SCHONBUSCH AUS BESTEHMT ENTLANG DER BAHN EINE

. Bezienung 1N RicHTunG GroBosTHEIM, Digse Bezie-
-HUNG WIRD VON DEM GRUNSTREIFEN NORDLICH DER BAHN-

LINIE UBERNOMMEN,

Der WELZBACH STELLT EINE WEITERE BEZIEHUNG DAR.

SIE KONNTE TRAGER EINES WANDERWEGES B!S GROROST-
HEIM SEIN., WENN DER DurcHLAB UNTER DER B 469
FUBLAUFIG WURDE, DIESE VERBINDUNG WIRD DURCH An-
LEGEN EINES BREITEN OFFENTLICHEN GRUNBANDES, IN
'DEM EIN SCHWINGENDER FUB- UND RADWEG VERLAUFT,

UND SICH VON ZEIT ZU ZEIT ZU SITZPLATZEN AUFWE!-
TET, GEGENUBER DEM HEUTIGEN ZUSTAND WESENTLICH
VERSTARKT, ‘ -

. IN HOHE DER VORHANDENEN GARTNEREI BEGINNT JENSEITS
DER ST 3115 eine VERBINDUNG IN RICHTUNG NIEDERN=-
BERG., VON DER ABER DER KFZ-VERKEHR GENOMMEN WERDEN
soLL, DIESE VERBINDUNG SOLL AN DIE WELZBACHACHSE
ANGEBUNDEN WERDEN,
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zu 4, Die voN DER STADT ASCHAFFENSURG ANZULEGENDEN UND
ZU UNTERHALTENDEN GRUNFLACHEN STELLEN BEREITS
EINE INTENSIVE BINNENBEGRUNUNG DAR. DIE VOR AL-
LEM DIE WELZBACH-ACHSE BETONT, HINZU KOMMEN UM-
FANGREICHE VON DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKSEIGENTU-
MERN ANZULEGENDE (RUNFLACHEN, DIE ENTLANG DER
STRABEN GERINGERE., ENTLANG DER RUCKWARTIGEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN ABER ERHEBLICHE BREITEN AUF-
WEISEN, DIESE GRUNSTREIFEN FOLGEN BEVORZUGT DEN
SCHUTZZONEN DER FREILEITUNGEN. SCHIRMEN ABER AUCH
DIE NOCH UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE GEGEN DAS VORHAN-

DENE BETONWERK AB.
ERHEBLICH VERSTARKT WIRD DIE BINNENBEGRUNUNG DURCH
DIE BAUMREIHEN, WELCHE DIE ERSCHLIEBUNGSSTRABEN

BEIDSEITIG BEGLEITEN, SOWEIT NICHT SCHUTZZONEN VON
FREILEITUNGEN GEKREUZT WERDEN, SOLLEN HIER HOHE,
DOMINANTE BAUME GEPFLANZT WERDEN, DIE WELZBACH-
ACHSE WIRD EBENFALLS VON EINER MARKANTEN BAUMREIHE
BEGLEITET, -ALLE BAUMREIHEN SIND VON DER STADT
ASCHAFFENBURG ZU PFLANZEN UND ZU UNTERHALTEN UND
KONNEN BEREITS ZUSAMMEN MIT DEM STRABENBAU GE-
PFLANZT WERDEN,

DARUBERHINAUS TRAGEN AUCH DIE NICHT MIT EINEM PFLANZ-
GEBOT BELEGTEN PRIVATEN FLACHEN ZUR BINNENBEGRUNUNG
BEI, WEIL EINE AUF DAS GESAMTE GRUNDSTUCK BEZOGENE,
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IM VERHALTNIS ZUR GRUNDSTUCKSGROBE STEHENDE VER-
PFLICHTUNG ZUR PFLANZUNG VON GROBBAUMEN BESTEHT.

AN EINIGEN STELLEN SIND DIE GEHOLZFLACHEN UNTER-
BROCHEN., AN DIESEN STELLEN SIND ANLAGE UND UNTER-
HALT VON LANDSCHAFTSRASENFLACHEN VORGESCHRIEBEN.
DIESE BLICKLUCKEN SIND ABER SO ANGEORDNET., DAB
ZWAR DURCHBLICKE MOGLICH SIND UND DER EINDRUCK
VON ENGEN QUARTIEREN VERMIEDEN IST, DENNOCH ABER
DIE ABGRENZUNG NACH AUBEN NIRGENDS DURCHBROCHEN
WIRD.

Zu 5, ENTLANG DER STRABEN TRITT DER GEHOLZGURTEL ZURUCK.
DEM STRABENRAUM FOLGT ZUNACHST EIN VON DER STADT
ASCHAFFENBURG ZU UNTERHALTENDER WIESENSTREIFEN.-

DIE HAUPTERSCHLIEBUNGSSTRASSE IM INNEREN DES BAU-
GEBIETES WIRD DURCH DIE BAUMREIHEN SEHR DEUTLICH
MARKIERT. ZWISCHEN FAHRBAHN UND FURWEG VERLAUFT EIN
ZWISCHENSTREIFEN, DER IM KRONENBEREICH DER ALLEE-
BAUME MIT STRAUCHERN BEPFLANZT IST, WAHREND ER
AUBERHALB DER KRONEN ALS PARKPLATZ AUSGEWIESEN
WIRD, SOWEIT BAUFLACHEN BENACHBART SIND. WAHREND
PKW AUCH AM ENDE DER STICHSTRABEN PARKEN KONNEN,
IST IN DER NAHE DES WELZBACHUBERGANGS EINE PARK-
BUCHT FUR LKW UND ZUGE EINGERICHTET, DIE ETWA NACHTS
ANKOMMEN UND WARTEZEITEN HABEN.

- 8.
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"EINZELFESTSETZUNGEN

ALLE GEHOLZSTREIFEN SIND ALS DICHTE LANDSCHAFTLICHE
PFLANZUNGEN FESTGELEGT. DIE ZIELSETZUNG DER WIRKUNGS-
VOLLEN AUBEN-ABSCHIRMUNG UND BINNEN~BEGRUNUNG IST NUR
SO ERREICHBAR., DIE GEHOLZFLACHEN SIND NAHEZU WARTUNGS=
FREI, WAS BEI PRIVATEN PFLANZGEBOTSFLACHEN ERFAHRUNGS~
GEMAB VoN GROBTER BEDEUTUNG IST,

[N DER ARTENAUSWAHL WIRD UNTERSCHIEDEN IN STRABENBEGLEI-
TENDE PFLANZUNGEN UND PFLANZUNGEN AN DEN RUCKWARTIGEN

GRUNDSTUCKSGRENZEN. WEITER WIRD UNTERSCHIEDEN, OB SICH
DIE PFLANZUNGEN INNERHALB ODER AUBERHALB VON FREILEI-
TUNGS=SCHUTZZONEN BEFINDEN, ARTEN UND SORTEN WERDEN VER-
BINDLICH FESTGESETZT., DIE QUALITATSANGABEN SIND MINDEST-
ANGABEN, DIE PFLANZDICHTE 1ST ALS MITTELWERT ANGEGEBEN,
ABGANGIGE BAUME MUSSEN STETS ERSETZT WERDEN, ABGANGIGE
HEISTER UND STRAUCHER SIND DANN ZU ERSETZEN., WENN DER
ANTEIL DER ABGANGIGEN 10 % DER GESAMTANZAHL UBERSTEIGT.
Die SUMME DIESER FESTSETZUNGEN BEWIRKT, DAB DIE BEAB-
SICHTIGTE WIRKUNG DER PFLANZUNG NACH AUBEN UND INNEN
STETS GEWAHRLEISTET IST,

WAHREND DIE FESTSETZUNGEN FUR DIE EINZELNEN FLACHEN MIT
PELANZGEBOT PRINZIPIELL STETS 100 7 DEr FLACHEN UMFASSEN,
WERDEN AUSNAHMEN ZUGELASSEN, IN DEN PRIVATEN PFLANZFLA-
CHEN DURFEN DANN STELLFLACHEN ANGELEGT WERDEN., WENN DA-
FUR ERSATZWEISE FLACHEN, DIE KEINEM PFLANZGEBOT UNTER-

. LIEGEN, BEPFLANZT WERDEN. DErR UMFANG DIESER ABWEICHUN-
GEN VON DEN PRINZIPIELLEN FESTSETZUNGEN [ST PROZENTUAL
BEGRENZT, DAs VERMALTNIS VON UNBEPFLANZTEN PFLANZFLACHEN
UND BEPFLANZTEN SONSTIGEN FLACHEN MUBR STETS ERHALTEN BLEI-
BEN,

ENTLANG DER STRABEN SOLL DER PRIVATE PFLANZSTREIFEN El-
NEN BESTIMMTEN PRINZIPIELLEN AUFBAU ERHALTEN, DAHER WIRD

8 -



GOP 9/3 -

EINE ABFOLGE VON DER STRABE zuM GRUNDSTUCK FESTGESETZT.,
DIE MIT NIEDEREN GEHOLZEN BEGINNT UND ERST WEITER I[NNEN
IN DER PFLANZUNG DIE HOHEREN GEHOLZE UND BAUME FOLGEN
LABT,

UM EINE UNBEABSICHTIGTE DEZIMIERUNG DER PFLANZFLACHEN.
ETWA DURCH ABSTELLEN VON FAHRZEUGEN ZU VERHINDERN. WIRD
 FESTGESETZT., DAB DIE FLACHENBEGRENZUNG DURCH HocHBORD-
STEINE ERFOLGEN MUB .,

Dre EINFRIEDIGUNGEN SOLLEN SO GESTALTET WERDEN, DAB SIE
DIE BEABSICHTIGTE EINBINDUNG DES BAUGEBIETS IN DIE LAND-

SCHAFT NICHT STOREN. DAHER SIND AUF DEN SEITLICHEN UND
HINTEREN GRUNDSTUCKSGRENZEN MASCHENDRAHTE MIT MAXIMAL

180 cM HoHe FeSTGESETZT, WOBEI GRUNE FARBEN ALS M GEWOLZ-
BESTAND BESONDERS STOUREND NICHT ZUGELASSEN SIND, ENTLANG
DER STRABEN., WO ES AUF ANSPRECHENDE ANSICHTEN BESONDERS
ANKOMMT . SIND AUBER DRAHT~ AUCH HOLZZAUNE ZUGELASSEN.

Wenn ZAUNE HOHER ALS 180 cM SEIN SOLLEN, SO MUSSEN SIE VON
DER GRENZE UM DAS DREIFACHE IHRER HOHE ENTFERNT SEIN. EIN:
2 M HOHER ZAUN ALSO 6 M, DAMIT wURDE DER ZAUN INNERHALB
DER GEHOLZPFLANZUNG VERLAUFEN UND OPTISCH VERDECKT SEIN.

Die LAGE DES BAUGEBIETES IST SEHR EXPONIERT AM RANDE DER
STaDT. D1e NACHBARSCHAFT DES PARKS SCHONBUSCH STELLT WEI~
TERE HOHE ANSPRUCHE. DIE FESTSETZUNGEN VON BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN TRAGEN DIESER BESONDEREN SITUATION RECH-
NUNG, UM DIE REALISIERUNG DIESER ABSICHTEN SICHERZUSTELLEN,
WIRD FESTGESETZT., DAB zZU EINEM BAUANTRAG EIN FREIFLACHEN-
GESTALTUNGSPLAN EINGEREICHT WERDEN MUB., DER AUS DEM GRUN-
ORDNUNGSPLAN ENTWICKELT UND BESTANDTEIL DER BAUGENEHMIGUNG
WIRD.

DAs VERHALTNIS ZWISCHEN BAUFLACHEN UND GRUNFLACHEN SOWIE
ZWISCHEN GFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUNFLACHEN, SOWIE DIE
MIT DER HERSTELLUNG DER BEGRUNUNG VERSUNDENEN KOSTEN WER-~
DEN AUS FOLGENDER GEGENUBERSTELLUNG SICHTBAR:

- 10 -
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' UN 1. OFFENTLICHE GEHOLZFLACHEN:
OFF. GRUN A) LANDSCHAFTLICHE PFLANZUNGEN: CA. 3.1/ HA = 50,08 %
B) STRARBENBEGLEITGRUN: CA. 0.,655HA = 10.35 %
2. QFF ENTLICHE LANDSCHAFTSRASEN- A
FLACHEN: CA. 2,50 HA = 39,49 %
OFF. 3. A) GROBE ALLEEBAUME AN _STRABEN CA. 6.33 HA =100,00 %
BAUM- AUBERHALB VON FREILEITUNGEN: 150 STCK.
PELANZ. B) KLEINE ALLEEBAUME AN STRABEN
: UNTER FREILEITUNGEN: 16 STCK. 100
C) BAUMREIHEN AM BACH UND IN FUB-
WEGVERBINDUNGEN: - b6l STCK.
PRIV 4, PRIVATE GEHOLZFLACHEN: CA. 8,75 HA 36,68 %;
GRUN 5. PRIVATE LANDSCHAFTSRASENFLACHEN CA. 0,30 HA 3,32 %
GRUNFLACHEN INSGESAMT: CA. 15,38 HA
KOSTENSCHATZUNG:
CA. 31 700 QM OFFENTL. GEHOLZFL. X 12,00 DM = 380 400,-- DM
CA. 6 550 QM OFFENTL. GEHOLZFL. X 10.00 DM = 65 500,-~ DM
CA, 25 000 QM OFFENTL. WIESENFL. X 2.50 DM = 62 500,-- DM
CA. 150 STCK. GROBE BAUME X 60.00 DM = 9 000.-- DM
16 STCK. KLEINE BAUME X 50,00 DM = 800,-- DM
61 STCK. BACH - BAUME X 50,00 DM = 3 050,-- DM
KOSTEN AUF OFFENTLICHEN FLACHEN | 520 450.-- DM
CA. 87 500 @M PRIVATE GEHOLZFL. X 12,00 DM = 1 050 00Q,-- DM
CA. 3000 QM PRIVATE WIESENFL. X 2,50 DM = __ 7 500,-- DM
KOSTEN AUF PRIVATEN FLACHEN 1 057 500,-- DM
GESAMTKOSTEN 1577 950,-- DM

00 !

DER GRUNORDNUNGSPLAN WURDE AUS DEM BEGRUNUNGSPLAN DES GARTEN- UND
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN PETER JORDAN VOM 20.08.1982 ENTWICKELT.

DER GRUBTE TEIL DES TEXTES WURDE WORTLICH AUS SEINEM ERLAUTERUNGS-
BERICHT UBERNOMMEN |

ASCHAFFENBURG, 03.11.1983

-STADTPLANUNGSAMT -

HOLLEBER

Aufgestellt:

Nobiling



STADT ASCHAFFENBURG
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Bebauungsplan

fUr das Gebiet zwischen GroBostheimer Strafle
(St. 3115), Obernburger Stra3e (AB 16), Bann-
linie Aschaffenburg-GroBostheim und dem
Industriegleis an der Firma Linde (Nr. 9/3)

AUFGESTELLT : STADTPLANUNGSAMT
DATUM © 03.11.1983

Der Bebauungsplan bestent aus 2 Teilen:

Teil 1: Bebauungsplan ohne Grinfestsestzungen
Teil 2: Grinordnungsplan
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Aschaffenburg besitzt einmen nach dem
Wohnsiedlungsgesetz erstellten Wirtschaftsplan

vom 17.03.1959, der mit RS v. 24.07.1961 Nr. IV/3-
905 a 86 I von der Regierung von Unterfranken
genehmigt wurde und gem. § 173 Abs. 1 BBauG als

Ubergeleiteter fldchennutzungsplan weitergilt.

FuUr das Gebiet zwischen der Bahnlinie AschaFFénburg -
GroBostheim, Obernburger StraBe (AB 16), Gemarkungsgrenze
Niedernberg, Main, Nilkheimer Hof und Schdnbusch wurde
eine Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt,

die von der Regierung von Unterfranken mit Bescheid

v. 15.01.1982 Nr. 420-905 a 26/78 teilgenehmigt

wurde.

Mit der Bekanntmachung vom 02.07.1982 wurde

die Flachennutzungsplandnderung rechtswirksam,

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist aus diesem
Flachennutzungsplan gem. §_B Abs. 2 S. 1 BBauG

entwickelt.

Eine beschlossene kommunale Entwicklungsplanung besteht

nicht.

Ziel und Zweck der Planung

An der GroBostheimer StraBe besteht bereits heute ein
Industriegebiet mit einem Umfang von ca. 8 ha.

Das jetzt geplante Baugebiet schlieBt sich im Westen
unmittelbar an dieses Gebiet an, jedoch nur n@rdlich der
GroBostheimer Strafe. Die Fliache des Bebauungsplangebietes
lag friher im Gemeindegebiet der Marktgemeinde GroBostheim
und wurde erst 1978 im Rahmen der Gebietsreform nach

Aschaffenburg eingemeindet.
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Der Bebauungsplan hat zum Ziel, das bereits bestehende
Industriegebiet in westlicher Richtung ndrdlich der

GroBostheimer StraBe mit Gewerbefléchen und Industrie-
flichen zu erweitern. Folgende Gesichtspunkte sprechen

dafir:

Die ausgewiesenen gewerblichen Baufléachen liegen weitab

der ndchsten Wohnbebauung,

die verkehrliche ErschlieBung durch StraBe und Schiene

ist optimal,

die topographischen Gegebenheiten sind ideal, was eine
wesentliche Uorauséet2ung fir eine ansprechende

stidtebauliche Gestaltung dieses Gebietes darstellt,

das ebene Gelinde ist zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben

baulich sehr gut geeignet,

die Ausweisung dieses Gebietes erfolgt in Ubereinstimmung
mit dem im Entwurf vorliegenden Landschaftsplan der Stadt

Aschaffenburg,

eine Ausweisung ist an anderer Stelle der Stadt u.a. wegen
‘bereits vorhandener Bebauung, Berlcksichtigung der Belange
des Natur- ind Landschaftsschutzes, des Immissionsschutzes,
topographischer Verhdltnisse und unglnstigerer ErschlieBung

nicht mdglich,

der norddstliche ansissige namhafte Cewerbebetrieb mul

umfangreiche Betriebserweiterungen durchfiihren, die auf dem
vorhandenen Grundstiick nicht reslisierbar sind. Wegen der
norddstlich des Betriebes anschlie@enden Erweiterungsfléche

des Parkes Schinbusch kommt zwangsldufiq nur ein Ausweichen auf

die westlich anschlieBenden, heute hauptsidchlich landwirtschaftlich

genutzten Fléchen, in Frage,

ein weiteres ortsansidssiges Unternehmen muB kurzfristig ebenfalls
umfangreiche Betriebserweiterungen vornehmen, die sich nur auf

einem weitaus grdBeren Grundstick verwirklichen lassen.
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GroG8e, Lage, Beschaffenheit und Umgebunq des Gebietes

Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 51,2 ha.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Sldwesten der Stadt, etwa

4,5 km Luftlinie vom Zentrum (HerstallstraBe) entfernt.

Es schlieBt an ein bereits bestehendes, ca. 80 ha groBes

Industriegebiet an. Die ndrdliche Ecke des geplanten

Gewerbegebietes sttt an den Landschaftspark Schdnbusch, ein

Baudenkmal von internationalem Range, an. Diesem Umstand wird

durch eine intensive Begrinung des Gebietes und durch

entsprechende Pflanzgebote in einem eigenen Griinordnungsplan

Rechnung getragen.

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden wie folgt gebildet:

Im Slden:

Im Westen:

Im Norden:

Im Osten:

GroBostheimer Strafle (St 3115)
Obernburger StraBe (AB 16) - zugleich Grenze

zum Markt GroBostheim
Bahnlinie Aschaffenburg-GroBostheim

Industriegleis an der Firma Linde

Das Gelande ist vollkommen eben. Es ist fir die Ansiedlung von

Gewerbebetrieben mit grdGeren Betriebsgebduden sehr gut geeignet.

Folgende planungsrechtlichen festsetzungen in der Umgebung des

Bebauungsplanes bestehen:

Im Siden:

Im Westen:

Im Norden:

Im Osten:

Im Nordeosten:

kein Bebauungsplan, gem. Flachennutzungsplan

landwirtschaftliche Flache.

Gemeindegebiet der Marktgemeinde GroBostheim,

landwirtschaftliche Flache
kein 8ebauungsplan, landwirtschaftliche Fl&che

Baulinienplan fur das Gebiet zwischen Park
Schdnbusch, Hafenbahn, GroBostheimer Strafle und
dem AnschluBgleis Seibert. Genehmigt mit Bescheid
def Regierung von Unterfranken v. 09.09.1958

Nr. IV/3-905 b 10, teilweise Industriegebiet

Park Schdnbusch (8Baudenkmal)

-5 -
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Planinhalt

VerkehrserschlieBung:

Strale

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt

1. lber eine SammelstraBe (mit Anbindung der Firma Linde)
an die GroBostheimer StraBe (St 3115)

2. Uber einen bereits vaorhandenen AnschluB an die Dbernburger
Strale (AB 156)

Die Sammelstrale wird beidséitig alleeartig mit Bdumen bepflanzt.

Oie fuBldufige ErschlieBung erfolgt Uber Gehwege entlang der
ErschlieBungsstraBe sowie iber einen eigenen FuB- und
Radweg vom Park Schdnbusch bis zum Mainufer entlang des

Welzbaches.

Industrieqgleis

Nordlich des Plangebietes verliuft die Bahnlinie Aschaf fenburg-
GroBostheim. An dieser Linie ist der Anschlu3 eines weiteren

Industriegleises geplant.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der Nutzung

Das geplante Baugebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz
(BBauG) und § 8 BauNVD als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen,
teilweise als Industriegebiet (GI) und Sondergebiet (S0).

MaB der Nutzung

Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind drei. und vier-
geschossige Gebdude als Hichstgrenzen mit den entsprechnd der
Baunutzungsverordnung zuldssigen Grundflachen— und Geschof3-

flachenzahlen vorgesehen.

In den Sondergebieten ist eine ein- bis zwelgeschossige Bauweise

mit Dach voergesehen.
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Grunflachen

Auf eine Begrinung des Baugebietes einschlieGlich der
StraBen, FuBwege und Parkpldtze wurde besonderer Wert
gelegt.

Durch den Grinordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungs-
planes ist,.soll die harmonische Einfligung der ausgewiesenen
Baufldchen in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt
werden. Insbesondere wurde eine zusdtzliche Binnenbegrinung

der gewerblichen Bauflichen auf den einzelnen Betriebsgrund-

sticken festgesetzt.

Des weiteren wurde durch einen Grinzug entlang des Welzbaches

eine Verbindung zwischen dem Park Schdnbusch und der Mainaue
geschaffen. Hierdurch erhalten die neuen Gewerbeflachen

eine natirliche Gliederung.

An den Randbereichen des Baugebietes an der GroBostheimer
StraBe, Obernburger StraGe und der Bahnlinie Aschaffenburg-

GroBostheim wird durch entsprechend tief vorgelagerte

Grinfldchen der Ubergang in die freie Landschaft gesichert.

Besondere Hinweise

Mit Ausnahme von geringen Fldchen im Nordosten des Plangebietes
liegt der Ubrige Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der

"Weiteren Wasserschutzzone" des Wasserschutzgebietes der Stadt

Aschaffenburg gem. der Verordnung v. 01.06.1979.

Verkehrslandeplatz Aschaffenburg

Die Hindernisbegrenzungsflachen (An- und Abflugfléche,
seitliche Ubergangsfliche, obere Ubergangsfldche) des
Verkehrslandeplatzes "Aschaffenburg" in Groflostheim-Ringheim

wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.
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AnschluB an das Verkehrsnetz

Das Gebiet wird durch die vorhandene Groflostheimer Stra(e
(St 3115), die die Verbindung zum &uBeren Ring herstellt,
und die Obernburger StraBe (AB 16) optimal an den ortlichen
und iiberdrtlichen Verkehr (B 469 und Autobahn Franmkfurt -

Nirnberg mit Abzweig GieBen) angeschlossen.

Als ebensc glnstig ist der AnschluB an den Verkehrstréger
Schiene anzusehen. Die im Norden das Gebiet tangierende
Strecke Aschaffenburg-GroBostheim, auf der heute nur noch
Giter transportiert werden, bietet beste Voraussetzungen fir

einen GleisanschluB.

Ver- und Entsorqunq

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Gas ist problemlos,
da dieHauptleitungenbereits vorhanden sind und lediglich im

Baugebiet entsprechend verldngert werden missen.

Zur ausreichenden Versorgung des Gebietes mit Strom ist die

Errichtung einer 110/20-kV-Umspannanlage erforderlich.

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Hochspannungs-

Freileitungen:

1. RWE {Rheinisch-Westf.-Elektrizitatswerk) 110 kY
2. BAG (Bayernwerk) 220 kY
3. BAG (Bayernwerk) ‘ 110 kv
4 UWu {(Uberlandwerk Unterfranken) 20 kv
5. Stadtwerke Aschaffenburg 20 kv

Die Breiten der Schutzzomen beiderseits der Hechspannungsleitungen,

jeweils gemessen von deren Achsen, sind im Bebauungsplanentwurf

eingetragen.

Antrige fiir Bauvorhaben im Bereich dieser Schutzzonen sind den

Energietridgergesellschaften zur Prifung vorzulegen.
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Die Abwasser-Entsorqung des Gebietes soll im Trennverfahren

erfolgen. Fir die Béseitigung der Regenwdsser ist der Bau
eines Sammlers und mdglicherweise mehrerer Regenrickhaltebecken

erforderlich.

Die Beseitigung der Schmutzwdsser aus dem Bebauungsplangebiet
erfolgt mittels zwischenzuschaltender Hebeanlagen in den
vorhandenen bzw. auszuwechselnden Kanal im Bereich des TUV,

Uber den die Einleitung in die vollbiologische Kldranlage
der Stadt erfolgt.

Die Millbeseitigung erfolgt durch die stddtische Millabfuhr

zur zentralen Deponie in Stockstadt /Main.

dffentlicher Personennahverkehr

Das Gewerbegebiet Nilkheim ist bereits heute durch 2 stadtische
Omnibuslinien,und zwar der Linie Hauptbahnhof-GroBostheim und
Hauptbahnhof Nilkheim-West, qut an das Netz des offentlichen

Personennahverkehrs angeschlossen.

Vervollstdndigt wird dieses Angebot durch Post, Bahn und

Privatunternehmen, die das Gebiet ebenfalls andienen.
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Immissionsschutz

Cer geplante Bebauungsbereich grenzt im Norden an landwirtschafe
liche Flachen an, die weitgehend eben sind.

Die Bahnlinie Aschaffenburg - GroBostheim trennt an dieser

Stelle die unterschiedlichen Flidchen voneinander. Der Hhenunter-
schied zwischen der héherliegenden Bahnlinie und dem Gel&nde,

das fur das Gewerbegebiet bestimmt ist, betrdgt im Mittel

ca. 0,80 m. .

£in nennenswerter Bewuchs an dieser Stelle besteht nicht.

Im norddstlichen Teil des Gewerbegebietes grenzt der Park
Schinbusch an, der ebenfalls nur durch die Bahnlinie von dem

Plangebiet getrennt-wird.

Die Firma Linde, die in einem Industriegebiet liegt, bildet

_ die Nachbarschaft im Osten.

Das geplante Gewerbegebiet wird lediglich im norddstlichen

Bereich durch einen 6ffentlichen Griinzug mit einer mittleren

Tiefe von ca. 80 m Tiefe von dem varhanden Industriegebiet

getrennt.

Im Siuden verlduft die GroSostheimer StraBe (St. 3115).
€in 20 m geplanter &ffentlicher Griinstreifen soll das Gewerbegebiet

von dieser StraBe abschirmen.

Der westliche Teil des Gewerbegebietes wird von der Obernburger
Strale (KreisstraBe AB 16) begrenzt. Auch hier soll ein 20 m
breiter &ffentlicher Griunstreifen das Gewerbegebiet von der

Strafle abschirmen.

In dem geplanten Baugebiet sind als mégliche Em issionsquellen

in Betracht zu ziehen, die auBerhalb des Geltungsbereiches

liegen:

1. Bahnlinie Aschaffenburg - GroBostheim im Norden
2. KreisstraBe AB 16 im Westen
3. StaatsstraBe St. 3115 im Siden

- 10 -
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4. Industriegleis der Firma Linde im Osten
5. Industriegebiet Linde im Osten

6. Industriegebiet sidl. der St. 3115

Em issionsquellen, die innerhalb des fGeltungsbereiches liegen:

1. Stammgleisanlage
2. Industriegebiet (Betonwerkcahn)

3. Korperschallibertragungen

Das geplahte Baugebiet (9/3) ist als Gewerbegebiet (GE) gemad
§ 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) und § B BauNV0 ausgewiesen.

- Teilbereiche als Industriegebiet (GI) gem&B8 § 9 Baunutzungsver-

ordnung (BauNvO),

- Teilbereiche als Sondergebiet (SO) gemzd § 11 BauNVO.

Nach der DIN 18005 Teil 1 vom April 1982 betragen die schalltech-

nischen Orientierungswerte fur

Gewerbegebiet (GE) tags: 65 dB(A)
nachts: 55/50 dB(A)

Sonstige Sonder-
gebiete (S0) tags: 45 bis 65 dB(A)
nachts: 35 bis 65 dB(A)

Industriegebiete (GI)

Fur Industriegebiete kann - soweit keine Gliederung nach § 1 Abs. 4
und 9 BauNVQ erfolgt - kein Orientierungswert angegeben werden.

Die Schallem ission der Industriegebeite ist nach Abschn. 4.2.5,
OIN 18005 Teil 1) zu bestimmen.

Uber die Gerduschentwicklung von Industrie- und Gewerbebetrieben
sowie von vergleichbaren Einrichtungen lassen sich keine allgemein-
giiltigen Angaben machen. Nach 4.2.5.1 (DIN 18005 Teil 1) ist

bei bestehenden Anlagen in der Regel von MeBwerten auszugehen,

wobei zuldssige kinftige Erweiterungen rechnerisch zu berlcksich-

tigen sind.

- 11 -
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Nach 4.2.5.2 (DIN 18005 Teil 1) Zukinftige Nutzungen

Wenn bei der Ausweisung sines Gewerbe- oder Industriegebietes
oder eines Sondergebietes mit vergleichbarer Nutzung bekannt
ist, welche Arten von Anlagen dort untergebracht werden sallen,
kann die zu erwartende Schallemission durch Messungen an ver-
gleichbaren Anlagen ermittelt werden, die schalltechnisch

dem Stand der Technik entsprechen.

Statt dessen kdnnen auch Angaben aus einschligigen VDI-Richt-

linien zugrundegelegt werden.

In den VDI-Richtlinien 2058 Blatt 1 sind unter Punkt 3.3.1

[Immissionsrichtwerte "AuBen'l aufgefihrt.

a) fir Finwirkungsorte, in deren Umgebung nur_gewerbliche

Anlagen und ggf. ausnahmsweise Wohnungen fur Inhaber und

Lleiter der Betriebe sowie fur Aufsichts- und Bereitschafts-

personen untergebracht sind. (Vgl. Industriegebiete § 9
BauNv0) 70 dB(A) '

b) fir Einwirkungsorte, in deren Umgebung vorwiegend gewerbliche

Anlagen untergebracht sind (vgl. Gewergebiete § 8 BauNVO)

tags: 65 dB(A) /
nachts: 50 dB(A)

Das geplante Gewerbegebiet Nilkheim II kann unter Punkt

b) eingeordnet und dementsprechend beurteilt werden.

1n den YDI-Richtlinien 2058 Blatt 1 sind unter Punkt 3.3.2

Immissionsrichtwerte "Innen"| aufgefihrt.

Bei Gerduschibertragung innerhalb von Gebduden und beil

Kérperschallibertragung betragen die Richtwerte flir Wohn-

riume, unabhdngig von der Lage des Gebdudes, in einem der

im Abschnitt 3.3.1 unter a) bis f) genanten Gebiete:

tags: 35 dB(A)
nachts: 25 dB(A)

Es soll vermieden werden, dal kurzzeitige Gerduschspitzen

den Richtwert um mehr als 10 dB{A) Uberschreiten.

- 12 -
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8ei anderer Nutzung der Riume (z. B. als Biror&ume) kdnnen

heute noch keine Richtwerte angegeben werden.

Nach dar VDI 2719 Tabelle S kdnnen die Anhaltswerte fur
Innengerduschpegel (giltig nur fir von auBBen in Aufenthalts-

rdume eindringenden Schall)abgelesén werden.

Daraus ergibt sich Fir Schlafraume 30 - 35 dB(A) nachts
ein Mittlungspegel " Wohnraume 35 - 40" tags

Lm d8(A) - "  Finzelblres 30 - 40 " -

SU " -

" GroBraumblros 40

Aus Lirmschutzgriinden ist es zweckmdBig, Wohngebdude so zu orientieren,
daB sich Wohn- und Schlafridume auf der von der Ldrmquelle
abgewandten Seite befinden. (Wirtschaftsrdume und Zugénge

auf der Strafenseite).

- 13 -
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. GemdQ der 1983 erfolgten fortschreibung des Generalverkehrs-
planes durch das Biro Prof. Schaechterle/Reg.bmstr.
Holdschuer, Neu-Ulm, errechnet sich fir die GreBostheimer

StraGe (St. 3115) folgender iquivalenter Dauerschallpegel,
bezogen auf die Planjahre 1995 - 2000.

Cemnach wird von einer Belastung von 14588 Kfz/24 h
ausgegangen (DTV 14588 Kfz/24 h = kinftige Verkehrsmenge).

. MaOgebende stindliche Verkehrsstacke M in Kfz/h und
der maBgebende Lkw-Anteil P (nach Tab. 6):

H

20 % (6,00 - 22,00) tags
10 % (22,00 - 6,00) nachts

Staatsstrale 3115 0,06 DTV bei P
(Tab. 6 Zeile 3): Q,008 " " "

tags: MT = 0,06 DTV = 875 Kfz/h; PT = 20 %
nachts: MN = 0,008 DTV = 117 Kfz/h: PT = 10 %
(25)

3. Aus Bild 4 ergibt sich der Mittelungspegel Lm

tags: L% :[Ga. 71 aB(A]  Bei Pkw 100 km/h
»

nachts: L;Z?) =[Ea. 60 dB(A) " Lkw 80 km/h
’

Nach Tab. 4 Zuschlag O\Lk in dB(A) fir erhdhte Stdrwirkung veon
signalgesteuerfen Kreuzuncen und Einmindugen.
Bei Abstand (m) vom Schni..punkt der Achsen der bei

zusammentreffenden StraGen.

Uber 70 bis 100 m ALk in d8(A) = [+1 dB(A

4. Aus Tab. 3 Korrektur A LStr. 0 in dB(A) fir unterschiedliche
StraBengberflichen:

Bei StraBencberfliche Zl LStr. 0 in dB{A)

nicht geriffelter GuBasphalt iNull !

- lq_
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. Die zul#ssige Geschwindigkeir betrdgt 70 km/h, dafur
ergibt sich nach Bild 5

tags: A Ly ~ 1,5 da(a)
nachts: A Lv = - 2,0 dB(A)

. Die Steigung betr#gt nur 1 %, somit ist nach Tab. 5
(aus Tab., 25 % A\ Lstg. in dB(A) = Null)

A\ Lstg. ={Null dB(A]

. Die Abstandkorrektur betrdgt nach Bild 17 fur § = 25
H=0m '

A Lst Null dB(A)

B-Plan 9/3

m,

. Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche an dem Haus nach

Gleichung (13)

lm = L&ZS) + Lstrd +A Ly + A Lk + A Lstg.

— J
Vi
Emissionspegel
tags: LmT = 71 dB(A) + 0 + (-1,5 dB(A))+ L dB(A) + 0O dB(A)
- 0 dB(A) .
= 70,5 dB(A) (zul. 65 dB(A)
nachts: Lm. = 60 dB(A) + 0 + (-2,0 d8(A))+ 1 d8(A) + 0 dB(A)

N
- 0 dB(A)

59 dB(A) (zul. 55/50 dB(A))

- - ——
==t

Die Tagwerte werden im Bereich der GroBostheimer Strafle

(St. 3115) um 5,5 dB(A),
die Nachtwerte um mind. & dB(A) Uberschritten.

15
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Soweit Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise
zugelassen werden, sind diese in lLage und Orientierung

so auszurithievy, daB sie im Schallschatten der GroBlostheimer
StraBe liegen. Fenster und Tiren sind schalldémmend

auszufihren.

Die Verkehrsbelastung auf der Obernburger- StraBe (AB 16}

ist so gering, daB sie vernachldssigt werden kann.

Das Betonwerk Zahn auf dem Grundstick F1.Nr. 24419 betreibt
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedirftige Anlagen

im Sinne des § 2 Nr. 16 der 4. BimSchV. Die tdgliche
Betriebszeit des Betonwerks betrdgt derzeit 8 Stunden.

Betriebe dieser Art sind regelmdBig nicht in Gewerbebetrieben,

sondern nur in Industriegebieten zuldssig.

Un eine langerfristige unzumutbare Beeintrdchtiqung

von Wohnungen flir Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal
auszuschlieBen, wurde folgende Einschrankung nach § 1

Abs. 5 BauNVO festgesetzt:

Im Industriegebiet ist der Betrieb gerduschinten-
siver Anlagen oder Fahrzeuge in der Zeit von
22.00 Uhr bis 06.00 Uhr nur dann zuldssig,

wenn dadurch an der Industriegebietsgrenze

ein auf die N: thtzeit bezogener Mittelungspegel

von 55 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Im Rahmen bauordnungsrechtlicher Genehmigungen - it durch

geeignete Auflagen darauf hinzuwirken, daB die vor erwdhnten

Anhaltswerte fir Innengerduschpegel nach VDI 2719 Tab.5 nicht Uberschritten
und die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Teil 1 und Teil 2)

beachtet und eingehalten werden.
Bei Gerduschibertragungen innerhalb von Gebduden und bei Kdrper-

schallilbertragungen sind die VDI-Richtlinien 2058 Bl. 1 Punkt
3.3.2 zu beachten.

- 16-
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Statistische Werte

Aufteilung der Flachen

1. StraBen- und Wegeflachen

Strafien und Wege ca. 46.651 m% = 87,7%
StraBenbegleitgrun ca. 6.550m E 12,3 %

ca. 53.20l m> = 100,0 %

2. Bebaubare Flachen

Sonderbauflachen ca. 8.989 mg = 3,1 %
Industriegebietsflache ca. 24.230 my = 8,3 %
Gewerbegebietsflache ca. 109.254 m, = 37,6 %
Gewerbegebietsflache ca. 139.812 m, = 48,2 %
Gewerbegebietsflache ca. 839 m, = 0,3 %
Fliche fiir Versorgungsanlagen ca. 7.191m = 2,5 %

ca. 290.315 m> = 100,0 %

3. Gesamtflache

Flichen, die durch Schutzbereiche von Elektrolei&ungstrassen
beeintrachtigt sind. ca. 105.220 m = 20,6 %

--————__--n..-.————-—-a.-.--——_----.._n-———--—--_—-—————_.q_———_—_.._.-....—-—_

Fliche auBerhald der weiteren Wasserschutzzone I[II
2

ca. 4l.663 m = 8,2 &
Fliche innerhalb der weiteren Wasserschutzzone IIL

ca. 469.664 mt. = 91,8 %

ca. 511.327 m¢ = 100,0 %

4. Fahrzeug-Abstellpl&dtze

PKW Abstellpldtze ca. 174
LKW Abstellpldtze ca. 5
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Zu Punkt 11 (Statistische Werte)

Zusammenfassung der Flachen

StraBen- und Wegeflachen ca. 53.201 m2
Bahnfldche bestehend ca. 10.758 mg

geplant ca. 3.253 m
dffentliche Griinfliche ca. 63.313 m2
Private Grinflache ca. 90.487 m2
Bebaubare Fliche ca. 290.315 m2
Gesamtflache ca. 511.327 m2

Tt

— -lB e

H

B-Plan 9/3

10,4 %

r o - — .
g
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Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Umlegung gemiB
§ 45 ff BBauG erforderlich. Hierdurch sollen zweckm#Big
gestaltete Grundsticke gebildet werden, die eine Bebauung nach

den Festsetzungen des Bebauungsplanes ermﬁgliéhen.

Die Umlegung kann abschnittsweise durchgefihrt werden.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Voraussichtliche Auswirkungen

Die bestehenden Anwesen GroBostheimer Strafe 216 (Fl.-Nr. 24 432)
und GroBostheimer Str. 218 (Fl.-Nr.'Zd 431) liegen im Bereich des
Welzbachgrinzuges. Sie wurden vom Landratsamt Aschaffenburg als
Gartnerwohnhduser genehmigt und genieBen hierfiir Bestandsschutz
(s. § 35 Abs. 1 BBauG)

Im Anwesen GroBostheimer StraBe 218 (Fl. Nr. 24 431) wird kein

Gartenbau mehr betrieben.

Der Eigentimer, Herr Trier, hat versichert, dal er eine Schreinerei-

werkstiatte in seinem Anwesen einrichten will.

Bei dem Anwesen Romer an der GroBostheimer Strale handelt es sich
jedoch um einen Gartenbaubetrieb, der Stréducher, Zierpflanzen, Topf-
pflanzen, Blumen und Stauden anpflanzt und kultiviert.

Lebensmittel werden in dieser Gartnerei nicht produziert.

Da der Eigentimer schon seit Jshren eine Bodenverbesserung vorgenommen

hat, lehnte er eine Verlagerung seines Betriebes ab.

- 19 -
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Nach der Baunutzungsverordnung (BauNV0) ist es nicht méglich einfe

Gartnerei in einem Gewerbebetrieb (GE) auszuweisen.

Eine Ausweisung als Mischgebiet ist wegen der Nahe der stark be-
fahremen GroBastheimer StraBe (St. 3115) nicht méglich. (Belastungs-

werte siehe Punkt 8 Immissionsschutz). Es wurde deshalb dieser Be-

reich als Sondergebiet (SO Blumen- und Staudengirtnerei)} ausgewiesen.

Kostentbersicht (Stand 1983)

Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung.

Die iberschldgig ermittelten Kosten fiir die .Erschlieflungsanlagen

im Plangebiet betragen:

a) \Verkehrsanlagen, einschlieBlich Parkflichen
b) Kanalisations-Baukosten

c) Stammgleisanlage

d) Wasserversorgungsanlagen

e) Gasversorgungsanlagen

f) Stromversorgungsanlagen einschlieBlich
StraBenbeleuchtung

g) Grinanlagen und Pflanzungen gemi(
Grinordnungsplan

Insgesamt (incl. gesetzl.MwSt.)

- 20 -

ca. 2.784.000,-- DM
ca. 8.500.000,-~ DM
ca. 726.864,~-- DM
ca. - 534.660,-~ DM
ca. 368.448,-- DM
Ca- 1-212-846,-- DM
ca. 1.798.863,-- DM
ca. 15.927.681,— DM

- v . — vy = =



- 20 - B-Plan 9/3

Die Bereitstellung der Mittel fir die ErschlieBungs-, Ver- und
Entsorgungsanlagen und evtl. anfallende Nachfolgekosten wird in

den kommenden Haushaltsjahren erwartet.

Die Beitrage und Gebihren fir die Erschliefungs-, Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen werden nach den jeweils geltenden

Satzungen der Stadt Aschaffenburg bzw. Stadtwerke erhoben.

Aschaffenburg, den 03.11.1983 Aufgestellt:

= Stadtplanungsamt - '
i Iy .
; i
b/18%54¢tm%5/

Holleber Nobiling
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